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Witaj!

Ciesze sie, ze siegnates po przygotowany przeze
mnie poradnik, jak ustanowic stuzebnos$¢ przesytu
w postepowaniu sgdowym.

Zasadg jest ustanawianie tej stuzebnosci w formie
umowy, nie zawsze jednak uda sie osiggnaé
porozumienie.

Przygotowanie wniosku to sprawa wcale nie
prosta, bo i stuzebnos¢ przesytu jest prawem
ztozonym. Mozna o jej zawitosciach rozprawiaé

godzinami, albo tez poswieci¢ jej catego bloga ©

Dobry wniosek to potowa sukcesu, w kazdym razie gwarancja, ze postepowanie
sgdowe nie bedzie przeciggato sie w nieskonnczonosc. Solidnie przygotowane
strony to takze pomoc dla sgdu, ktéry nie zawsze ma bogate doswiadczenie
w tego rodzaju sprawach.

Przedstawiam Ci mojg propozycje wniosku o ustanowienie stuzebnosci
przesytu. Tworzac j3 bazowatem na wtasnych doswiadczeniach z postepowan
sgdowych oraz na orzeczeniach Sadu Najwyziszego (wiele z nich znajdziesz
w Bazie wiedzy w moim blogu).

Zanim zapoznasz sie z projektem wniosku, chciatbym wyjasnic Ci kilka waznych
kwestii.

Jakie trzeba spetni¢ warunki, zeby ztozy¢ wniosek?

Przede wszystkim urzadzenia muszg by¢ wtasnoscig przedsiebiorcy.

Z reguty nie jest to sporne, mogg jednak pojawi¢ sie przypadki, w ktérych
przedsiebiorca bedzie korzystat z urzadzen na podstawie umowy najmu,
dzierzawy albo leasingu — wdéwczas konieczne jest ustalenie, komu przystuguje

www.przesyt-energii.pl www.radcowie.biz


http://przesył-energii.pl/orzecznictwo-2/

Piotr Zamroch | 3
Wzdr wniosku o ustanowienie stuzebnosci przesytu z oméwieniem

prawo witasnosci. Takie kwestie zwykle s3 wyjasniane w pierwszych pismach
miedzy stronami w toku negocjacji.

Drugim warunkiem jest niemoznos¢ osiggniecia porozumienia.

Skierowanie wniosku do sgdu bez przeprowadzenia negocjacji spowoduje jego
oddalenie. Nie trzeba jednak negocjowa¢ w nieskonczonos¢, wystarczy ze
druga strona stanowczo odmoéwi jakichkolwiek rozméw. Podobnie mozna sie
nie porozumiec tylko co do czesci warunkdéw, a nawet wytgcznie do jednego —

zwykle jest nim wynagrodzenie.
Czasami wiasciciele nieruchomosci wzywajg do ustanowienia stuzebnosci
przesytu bez podania jakichkolwiek warunkow, nastepnie od razu wystepujg

do sgdu — takie postepowanie nie spetnia wymogdéw Kodeksu cywilnego.

Po trzecie stuzebno$¢ musi by¢ konieczna dla wtasciwego korzystania
z urzadzen. Prawnicy réznie rozumiejg stowo , konieczna”.

W mojej ocenie oznacza to sytuacje, w ktérej przedsiebiorca nie posiada
odpowiedniego tytutu prawnego do nieruchomosci.

Jezeli zatem wuprzednio zawarto umowe dzierzawy albo porozumienie

o korzystaniu z nieruchomosci, nalezy zbadac zakres uprawnien przedsiebiorcy

z nich wynikajacy. Jezeli bedzie wystarczajacy dla prawidiowej konserwacji
i eksploatacji urzadzen, mozna bronié¢ stanowiska, ze nie zostaty spetnione
warunki niezbedne dla ustanowienia stuzebnosci przez sad.

Co powinno znalez¢ sie w tresci zadania?

Strona wnoszgca o ustanowienie stuzebnosci powinna:
e opisac nieruchomos¢ obcigzonag: dziatki gruntu i ksiege wieczysta,
e podac specyfikacje urzadzen, np. dtugosé i srednice,
e przedstawi¢ przebieg urzagdzen na nieruchomosci — najlepiej
na mapie urzedowej, optymalnie na mapie z klauzula o mozliwosci
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dokonania na jej podstawie wpisu do ksiegi wieczystej (jakkolwiek nie ma

takiego wymogu prawnego),

e okresli¢ zakres uprawnien przedsiebiorcy, —

e okresli¢ obszar niezbedny dla eksploatacji
urzadzen i zakazy dla wiasciciela,

o wykaza¢, ze wtascicielem urzadzen jest
przedsiebiorca, co zwykle nie jest sporne,

e wykaza¢, ze stuzebno$¢ jest konieczna,
gdyz przedsiebiorca nie posiada innego,
odpowiedniego tytutu prawnego
do korzystania z nieruchomosci.

Jest oczywistym, ze wtasciciel nieruchomosci moze nie posiada¢ wiedzy
niezbednej dla precyzyjnego okreslenia wszystkich danych, ktore opisatem.

Nalezy wowczas postuzy¢ sie sformutowaniami ogdélnymi oraz zadeklarowad
uzupetnienie zgdania po przedstawieniu stanowiska przez przedsiebiorce

i po przeprowadzeniu zawnioskowanych dowodéw.

Warto pamietac, ze sad nie jest zwigzany w petni wnioskiem.

Zakres uprawnien przedsiebiorcy lub szerokos¢ pasa eksploatacyjnego mogg
zosta¢ zmienione przez sad, ktory zobowigzany jest czuwag, zeby nieruchomos¢

nie byta obcigzona bardziej, niz jest to konieczne.

Zasadg w prawie polskim jest ustanawianie stuzebnosci dla jednej ksiegi
wieczystej — jezeli wniosek ma dotyczy¢ kilku nieruchomosci (kilku ksigg),
mozna to objgé jednym wnioskiem, ale o kaidg ze stuzebnosci wniesc

w odrebnych punktach i oddzielnie optacié.

Co nalezy do wniosku zatgczy¢?

Wymaganym zafgcznikiem jest odpis zwykly ksiegi wieczystej dla
nieruchomosci, ktdra ma zostac obcigzona stuzebnoscig przesytu.
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Jest to warunek formalny wniosku,

bez tego dokumentu wniosek
zostanie zwrdcony, po wezwaniu do
jego uzupetnienia.

Drugim istotnym zatgcznikiem jest
mapa urzedowa, ktdra przedstawia

przebieg urzadzen.

W przypadku urzadzen planowanych, niezbedne jest zatgczenie mapy
projektowej albo szczegdtowy opis ich przebiegu.

Optymalnym rozwigzaniem jest mapa z klauzulg o mozliwosci dokonania na jej
podstawie wpisu do ksiegi wieczystej, jednak inna mapa urzedowa tez bedzie
wystarczajgca.

Nalezy rdéwniez zatgczyé pisma dowodzgce prowadzenia negocjacji
i nieosiggniecia porozumienia.

Jak okresli¢ wynagrodzenie?

Przede wszystkim zwracam Ci uwage na forme wynagrodzenia.

Regulg jest wynagrodzenie jednorazowe, a wynagrodzenie okresowe jest
wskazane przede wszystkim w przypadkach pozbawienia mozliwosci
korzystania z bardzo istotnej czesci nieruchomosci.

Dla urzadzen przesytowych zasadg jest szacowanie wynagrodzenia w oparciu
o cene rynkowg nieruchomosci, przy uwzglednieniu stopnia w jakim wtasciciel
jest ograniczony w mozliwosci swobodnego korzystania z nie;j.

Szacujgc wynagrodzenie, powiniene$ mie¢ na uwadze:
e wptyw obcigzenia i usytuowania urzagdzen na wartos¢ nieruchomosci,
e uciazliwos¢ dla wiasciciela w zakresie prawidiowego korzystania
Z nieruchomosci,
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e przeznaczenie nieruchomosci,

e sposob korzystania z urzadzen przesytowych i ich charakter
(wielko$¢, wptyw ich funkcjonowania na otoczenie, przeznaczenie),

e ewentualne korzysci, jakie z posadowienia urzadzenia odnosi wtasciciel
nieruchomosci — stad poglad o braku podstaw dla ustanawiania
odptatnej stuzebnosci na potrzeby przytacza, z ktérego korzysta
wytgcznie wtasciciel nieruchomosci i wybudowanego na niej obiektu.

Czesto jestem pytany o kwote wynagrodzenia dla rozpoczecia negocjacji. To

trudna sprawa. Mozna oczywiscie pomnozy¢ zajety obszar, cene gruntu
i wspétczynnik ograniczenia wlasnosci, ale to bedzie duze uproszczenie.

Wspodtczynnik ograniczenia wtfasnosci to utamek, w jakim przedsiebiorca
wytgcza mozliwosé korzystania przez wtasciciela z nieruchomosci.

Dla urzadzen naziemnych w przestrzeni pod nimi bedzie to 1, jednak w strefie
niezbednej dla eksploatacji oraz dla urzagdzen podziemnych i nadziemnych juz
mniej (z reguty od 0,2 do 0,5).

Wiasciwe wynagrodzenie powinien wyliczy¢ biegly sadowy rzeczoznawca
majatkowy (trzeba wnies$é o przeprowadzenie dowodu z jego opinii). Niestety

trudno doszukac sie regut wspolnych wszystkim rzeczoznawcom, sami zresztg
nie sy w stanie opracowac standardu wyceny.

Z uwagi na to w obecnym stanie prawnym ostateczng wysokos¢ wynagrodzenia
nie jest tatwo przewidzie¢. To ktopotliwe dla wszystkich — i dla wtascicieli
nieruchomosci, ktérzy nie wiedzg, czy jest sens prowadzi¢ diugotrwate spory
sgdowe, i dla przedsiebiorcow, ktérym trudno zaplanowac srodki na inwestycje.

Mysle, ze wyjasnitem Ci najwazniejsze kwestie. Jezeli masz jakie$ pytania,
napisz do mnie w blogu www.przesyt-energii.pl albo na mdj adres e-mail:

piotr.zamroch@radcowie.biz.

Gdybys potrzebowat pomocy prawnej, dla znajomych zawsze przewiduje
atrakcyjne upusty.
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miejscowos¢ , data r.

Sad Rejonowy w
Wydziat Cywilny

Whioskodawca: przedsiebiorca /
wiasciciel nieruchomosci
ul.

Uczestnicy: wiasciciel nieruchomosci /
przedsiebiorca
ul.

WNIOSEK O USTANOWIENIE SLUZEBNOSCI PRZESYLU
Dziatajgc w imieniu Wnioskodawcy, na podstawie zatgczonego petnomocnictwa
/ w imieniu wiasnym wnosze o:
1) ustanowienie na prawie wtasnosci / prawie uzytkowania wieczystego

nieruchomosci stanowigcej dziatke nr _ w obrebie

o powierzchni _ potozongw __ przy ul. __ , dla ktorej Sad
Rejonowyw _ prowadzi ksiege wieczystg o numerze __ , narzecz
spotki  dziatajgcej pod firmg _ , stuzebnosci przesytu

polegajacej na:

a) prowadzeniu przez przedmiotowg nieruchomos$é odcinka
odtugosci _ miisdrednicy  wykonanego z rur w technologii

(jezeli znamy) i przesyle nim ciepta/gazu/wody — zgodnie

z zatgczonym wyrysem z mapy zasadniczej (dla rurociggu)
prowadzeniu przez przedmiotowg nieruchomos¢ odcinka linii
elektroenergetycznej o dfugosci _ m, w tym posadowieniu
stupdw i przesyle nim energii elektrycznej — zgodnie z zatgczonym
wyrysem z mapy zasadniczej (dla linii elektroenergetycznych)

b) dostepie Wnioskodawcy / Uczestnika do urzadzen przesytowych w
celu przeprowadzenia inspekgcji ich stanu, usuniecia wszelkich usterek
i awarii, a takze konserwacji i remontéw, w tym wymiany
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zniszczonych i zuzytych elementéow urzadzen, jak rdéwniez ich
odbudowy,

c) prawie przejazdu/przejscia przez nieruchomos$é, wraz z niezbednym
sprzetem, celem dostepu do urzadzen,

d) ograniczeniu uprawnien  Whnioskodawcy/Uczestnika w  pasie
eksploatacyjnym o szerokosci _ w obie strony od osi sieci poprzez
zakazanie mu wznoszenia w tym obszarze jakichkolwiek budynkow
i budowli, prowadzenia prac ziemnych, istotnej zmiany uksztattowania
oraz przeznaczenia terenu jak tez dokonywania nasadzen,

a to na okres _ lat / na czas nieokreslony, za wynagrodzeniem

w kwocie

2) przeprowadzenie dowodu z dokumentéw zatgczonych do wniosku
na okolicznosci wskazane w jego tresci,
3) przeprowadzenie dowodu z zeznan Swiadka _ wezwanie na adres

_______naokolicznosci

(opcjonalnie dla wtasciciela nieruchomosci):

— prowadzenia negocjacji z Uczestnikiem w przedmiocie umownego
ustanowienia stuzebnosci przesytu oraz przyczyn nieosiggniecia
porozumienia,

(opcjonalnie dla przedsiebiorcy):

— prowadzenia negocjacji z Uczestnikiem w przedmiocie umownego
ustanowienia stuzebnosci przesytu oraz przyczyn nieosiggniecia
porozumienia,

— zakresu koniecznych do wykonywania czynnosci eksploatacyjnych
i konserwacyjnych,

— utrudniania dostepu do urzadzen oraz wykonywania czynnosci
eksploatacyjnych przez Uczestnika,

— obszaru koniecznego dla prawidtowego wykonywania przez
Whnioskodawce uprawnien wynikajgcych z ustanowienia stuzebnosci
przesytu,

— okresu czasu, przez ktéry Wnioskodawca bedzie korzystat z urzagdzen
znajdujacych sie na nieruchomosci Uczestnika w normalnym trybie
eksploatacji,

4) zasgdzenie od Uczestnika na rzecz Whnioskodawcy kosztow
postepowania, w tym kosztow zastepstwa radcy prawnego/adwokata,
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wedtug norm przepisanych, przy uwzglednieniu optaty skarbowej
od petnomocnictwa / orzeczenie, ze kazidy ponosi koszty zwigzane
ze swoim uczestnictwem w sprawie.

Ponadto, wnosze o:

5) przeprowadzenie dowodu z opinii biegtego sadowego rzeczoznawcy
majgtkowego celem ustalenia kwoty jednorazowego / okresowego
(podac okres) wynagrodzenia naleznego Whnioskodawcy/Uczestnikowi
za ustanowienie stuzebnosci przesytu na okres _ lat/na czas
nieokreslony,

6) przeprowadzenie dowodu z opinii biegtego sgdowego z zakresu budowy
i eksploatacji sieci__ na okoliczno$¢ (opcjonalnie):

— obszaru koniecznego dla prawidtowego wykonywania przez
Whioskodawce/Uczestnika uprawnien wynikajgcych z ustanowienia
stuzebnosci przesytu,

— okresu czasu, przez ktéry Wnioskodawca bedzie korzystat z urzadzen
znajdujgcych sie na nieruchomosci Uczestnika w normalnym trybie
eksploataciji,

7) przeprowadzenie dowodu z ogledzin nieruchomosci okreslonej
w punkcie 1,

8) zwrdcenie sie do Sadu Rejonowego w Wydziatu Ksiag
Wieczystych o nadestanie odpisu zupetnego ksiegi wieczystej o numerze

, a nastepnie przeprowadzenie dowodu z nadestanego
dokumentu celem ustalenia wtascicieli nieruchomosci w okresie

(jezeli w czasie zasiedzenia zmieniali sie wtasciciele nieruchomosci).

UZASADNIENIE

l. Stan faktyczny.

l.1. Omowienie kwestii wtasnosci nieruchomosci.

.2 Wskazanie wfasciciela urzadzen.

I.3.  Opis negocjacji oraz wskazanie przyczyn braku porozumienia.

l.4. Wykazanie koniecznego charakteru stuzebnosci, rozumianego jako brak
tytutu prawnego przedsiebiorcy do korzystania z nieruchomosci. Nalezy
odwotac sie do prowadzonej korespondencji, sktadanych oswiadczen co
do praw do nieruchomosci, zawartych w przesztosci uméw, spetnianych
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Swiadczen. Przedsiebiorcy powinni ponadto omoéwi¢ konieczne
do wykonywania czynnosSci eksploatacyjne, wskazaé na postawe
wtasciciela wobec préb dostepu do nieruchomosci.

I.5. Specyfikacja techniczna urzadzen i ich przebieg.

I.6. Pas eksploatacyjny, zakres uprawnien przedsiebiorcy, tres¢ zakazéw dla
wtasciciela oraz prawo przejscia/przejazdu przez nieruchomosé.

l.7.  Czas, na jaki stuzebnos$¢ ma zostaé ustanowiona.
Zasada jest stuzebnos¢ ustanawiana na czas nieokreslony, nie jest jednak
wykluczone ustanowienie jej na czas okreslony, w szczegdlnosci
powigzany z przewidywanym okresem eksploatacji urzadzen.

1.8. Wynagrodzenie — dowdd z opinii biegtego sgdowego rzeczoznawcy
majgtkowego.

1. Rozwazania prawne
Krotkie uwagi odnosnie mozliwosci zagdania przymusowego ustanowienia
stuzebnosci przesytu, w szczegdlnosci o spetnieniu niezbednych
przestanek dla ztozenia wniosku.

Zataczniki:
1) petnomocnictwo wraz z dowodem uiszczenia optfaty skarbowej
(opcjonalnie),
2) odpis z Rejestru Przedsiebiorcow KRS Uczestnika/Wnioskodawcy
(opcjonalnie),
dokumenty wymienione w tresci wniosku,
wyrys z mapy zasadniczej przedstawiajgcy przebieg urzadzen,

)
)
5) optata od wniosku w kwocie 40 z,
) odpis zwykty ksiegi wieczystejnr
)

odpis wniosku wraz z zatgcznikami i odpisem petnomocnictwa.
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